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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Im Markt Eggolsheim im Landkreis Forchheim besteht ein anhaltender Bedarf an Wohnbau-
land. Die verfligbaren Reserven aus bestehenden Bebauungsplanen und Baullicken reichen
nicht aus, um die Nachfrage zu decken.

Die Erbengemeinschaft des ehemaligen Ziegeleistandortes hat sich entschlossen, die aktuell
brachliegende Flache zu aktivieren und ist mit Ihrem Interesse an den Markt herangetreten.
Ziel ist die Schaffung neuer Wohnbauflachen.

Ein bereits in den Jahren 2004 und 2005 gestarteter Versuch, die Flache zu reaktivieren,
wurde damals nicht weiterverfolgt. Durch Riucksprache mit den angrenzenden Eigentimern
haben sich nun neue Mdglichkeiten fiir die Entwicklung des Vorhabens ergeben.

Teile der vorliegenden Entwirfe sind dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuord-
nen. Flr das Vorhaben besteht dementsprechend gegenwartig kein Baurecht, die Aufstellung
eines Bebauungsplans ist somit erforderlich.

Der Markt Eggolsheim macht sich die Planung zu eigen und nimmt dies zum Anlass, den
Bebauungsplan ,An der Ziegelei* aufzustellen.

A2 Ziele und Zwecke

Planerisches Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist eine ortsbildvertragliche SchlieRung
der Baulticke im Ortsteil Unterstirmig. Durch das geplante Vorhaben wird ein Teil der beste-
henden Nachfrage nach Wohnbauland gedeckt. Besondere Berticksichtigung finden die to-
pografischen Eigenschaften des Gelandes mit der sudostlich liegenden Liasgrube sowie die
Aufschittungen im Nordosten, die nach dem Abriss der Ziegelei entstanden.

A.3 Ausgangssituation
A.3.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Osten des Marktes Eggolsheim. Sidwestlich
bis ndrdlich grenzt Bebauung mit vorrangiger Wohnnutzung an. Stidostlich des Bebauungs-
plans liegt die Umweltstation Liasgrube.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 0,67 ha mit den Fist.-Nrn. 41, 41/1, 41/3, 1257,
1257/1 sowie Teilbereiche der Flst.-Nrn. 1261 und 1262, jeweils Gemarkung Unterstiirmig.
Die Flachen befinden sich jeweils in privatem Eigentum.

A.3.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.3.2.1 Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Firma SE-Elektro (FIst.-Nr. 41/1), die rest-
lichen Flachen des Geltungsbereiches liegen aktuell brach.

A.3.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird tber die nordwestlich verlaufende ZiegeleistraRe erschlossen. Siidlich
des Plangebietes verlauft die Strale ,Zur Liasgrube®. Die StrafRe ist nicht ausgebaut und
dient lediglich der Erschlieung Umweltstation der Liasgrube.
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A.3.2.3 Orts- und Landschaftshild

Das Ortsbild wird vorrangig durch zweigeschossige Gebaude mit Satteldachern bestimmt.
Der westlich bis nordéstlich angrenzende Bereich ist durch Bebauung gepragt. Ostlich und
sudlich des Geltungsbereiches sind Waldstrukturen und die Liasgrube angesiedelt, diese ist
im nérdlichen Bereich durch dichte Baumstrukturen gepragt.

A.3.24 Kampfmittel und Altlasten

Nach dem Ende der Nutzung des Gelandes als Ziegelei wurde ein Grof3teil der damals ent-
standenen Altlasten bereits abgetragen. Die restlichen vorhandenen Altlasten sind von gerin-
ger Bedeutung und kdnnen durch notwendige Gelandeverschiebungen in die Umgebung in-
tegriert werden. Belastungen fir den Boden und das Grundwasser kénnen ausgeschlossen
werden. Ein Abgrabungsantrag wurde bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde gestellt.

A4 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.4.1 Ubergeordnete Planungen

A.4.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gltern, wo zur Sicherung der Versorgung auch di-
gital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilraume sollen geschaffen wer-
den.
(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
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Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die verstarkte Erschlie3ung und Nutzung erneu-
erbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der nattirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und
dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der natirlichen und na-
turnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Land-
schaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von Klima&nderungen und von klimabedingten Na-
turgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen bertck-
sichtigt werden.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natdrli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. [...]

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schliisse an das offentliche Verkehrsnetz berlicksichtigen.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen.

3.3  Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbhesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz).

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]

6 Energieversorgung
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch
eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlie3en
und zu nutzen.
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A.4.1.2 Regionalplan Oberfranken West (4)

Der zu bericksichtigende Regionalplan Oberfranken West (4) vom 08.07.1986 mit seinen
insgesamt 21 verbindlichen Anderungen (Stand 27.07.2023) stellt das Gemeindegebiet des
Marktes Eggolsheim als l&ndlichen Raum sowie als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberfranken West
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Ubergeordnetes Leitbild

Die Region Oberfranken-West soll insgesamt und in ihren TeilrAumen so entwickelt
werden, dass ihre Eigenarten und Vorzige erhalten und vorrangig zugunsten der Be-
volkerung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Region eingesetzt werden. [...]
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte

Ausbau der zentralen Orte

Die zentralen Orte sollen in allen Teilrdumen der Region so entwickelt und ausgebaut
werden, dass sie in ihrem Verflechtungsbereich die ihre Zentralitatsstufe entsprechen-
den Versorgungsaufgaben zur Deckung des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bedarfs nachhaltig erfiillen kénnen.

Kleinzentren

Die Kleinzentren [...] Eggolsheim [...] sollen im Versorgungs- und Siedlungskern in
ihrer Grundversorgung fiir den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut
werden.

Natur und Landschaft

Landschatftliches Leitbild

Die Naturrdume der Region sollen in ihrer. jeweiligen Eigenart und Funktion langfristig
gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Neben gewerblich-industriell gepragten
Wirtschaftsraumen soll die Vielfalt bauerlicher Kultur- und Siedlungslandschaften so-
wie der historischen Kulturlandschaft erhalten bleiben.

Sicherung der Landschaft

Schutzgebietssystem, Biotopverbundsystem

Markt Eggolsheim
Bebauungsplan ,,An der Ziegelei“, Vorentwurf vom 27.02.2024
Begrundung mit Umweltbericht 8/49



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

1.5.3.3 Charakteristische naturnahe und 6kologisch wertvolle Biotope sollen in Funktion und

Umfang gesichert und gepflegt werden. Auf eine Vermehrung des Flachenanteils soll
insbesondere im Nordwestlichen Frankenwald, im Grabfeldgau und im Frankischen
Keuper-Lias-Land hingewirkt werden.

1.5.7 Naturparke
1.5.7.2 Naturpark Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst

B VI

11

1.4

15

2.3

Erhaltung der Waldflachen, insbesondere der Laub- und Mischwalder [...]
Verhinderung von weiteren, nicht touristisch genutzten Freizeitwohngelegenheiten so-
wie von Streubebauung

Siedlungswesen

Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur soll in allen Gemeinden der Region nachhaltig und bedarfsge-

recht erfolgen. Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders
bertcksichtigt werden.

Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdichtung beste-
hender Siedlungsgebiete soll in allen Gemeinden der Region geachtet werden.

Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuRenbereich sind alle Potenziale der
Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit sie mit den stadtebauli-
chen Zielen vereinbar und verfiigbar sind.

Freiraumschonende Siedlungsentwicklung
Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen
grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Bertcksichtigung der
charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die Umgebung eingebun-
den werden. Dabei soll besonders an den Ortsrandern auf eine angemessene Eingri-
nung geachtet werden.
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A.4.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Eggolsheim (in der Fassung vom
18.07.2001) stellt das Plangebiet als Mischbauflache dar. Der Bebauungsplan ist daher nicht
vollstdndig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

..' 4rl ‘i‘.l'

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Eggolsheim (Stand 18.07.2001), orangene Abgren-
zung Bebauungsplan ,An der Ziegelei®

A.4.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Teilbereiche entlang der
StralRe ,An der Ziegelei“ gehdren zum Innenbereich, die geplante Bebauung in zweiter Reihe
ist dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen.
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A.4.3 Naturschutzrecht
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Abbildung 3: Ubersichtskarte der Schutzgebiete (© Daten: geoportal.bayern.de, Bayerische Vermessungsverwal-
tung, EuroGeo-graphics; Zugriff 23.08.2022)

Das Plangebiet liegt im Naturpark Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst (ID: NP-00009,
Nr.: Bay-14).

Ostlich des Plangebietes liegt das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (kurz FFH-Gebiet) ,Lias-
Grube bei Unterstirmig“ (ID: 6232-301) sowie das Flachland Biotop Nr. 6232-1375-001.

In ca. 120 Metern Entfernung zum Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Frankische
Schweiz — Veldensteiner Forst* (ID: LSG-00556.01, Nr.: ORF-27).

Ad4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.4.4.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Kurzform saP) sind grundsatzlich
alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bertcksichtigen:

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

o die darlUber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschutzten Arten“ (Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

Markt Eggolsheim
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A.4.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Artenabfrage LfU fir den Landkreis Forchheim

= Bestandsaufnahmen am 01.03.2022, von 11:00 bis 13:30, trocken, nahezu windstill,
heiter, 19° C.

= saP (erstellt durch das Blro Dr. Brunner, 05.12.2022)

A.4.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.4.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschrénken sich auf die Bauzeit des Wohn- und Mischgebie-
tes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u. a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z. B. Eier, nicht flugge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.4.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Barrierewirkungen

A.4.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.4.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.4.44.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.
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Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z. B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formbléatter)

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stdérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

A.4.4.4.2 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 844 Abs.1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

= Zeitliche Beschréankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

=  Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemafi § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d. h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Verwendung von insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum in Auf3enbereichen (< 3.000 K Farbtemperatur).

Entsprechend der durchgefiihrten saP sind folgende Vermeidungsmafinahmen umzusetzen:

= V1. Erhaltung des gestuften Waldmantels am ndrdlichen Rand des geplanten Baugebiets

= V2: Verzicht auf eine Nachtbaustelle

= V3: Baufeldraumung im Oktober auf3erhalb der Brutzeit und vor dem Bezug der Winter-
quartiere durch Flederméause

= V4: Absammeln und Umsiedeln der Zauneidechsen ab Februar 2023

= V5: Reptilienschutzzaun zur Abgrenzung zum thermophilen Waldmantel und entlang der
Ostseite des Gebiets

A.4.4.4.3 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-

tionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i. S. v.
844 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifische MalRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MalRnahmen) sind entsprechend der 2022 durch das Buro Brunner durchgefiihrten saP
erforderlich. Folgende CEF-MalRnahmen sind umzusetzten:
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=  M1: Ersatzhdhlen fur Fledermause und Nisthilfen fir Vogel: 2 Ganz-Jahres-Fledermaus-
quartiere, 4 Nisthilfen fir Haussperlinge, 2 Nisthilfen fur den Gartenrotschwanz (Halb-
héhle) mit provisorischer Anbringung wahrend der Bauphase

= M2: Schaffung kleinflachiger Habitat-Strukturen fur Zauneidechsen am Waldrand zur
Vernetzung der Lebensraume mit der freien Landschaft, sowie Fortfihrung der kleinfla-
chigen Habitat-Strukturen fiir Zauneidechsen an der Sudseite des UG

= M3: Anlage eines Reptilienmeilers

= M4: Anlage von Hecken und vorgelagertem Altgrasbestand im raumlichen Bezug zur
BaumafRnahme zur Kompensation der Lebensraumverluste durch Versiegelung

A.4.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des To6tungsrisikos, z. B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aufgrund des er-
warteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiur alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.4.45.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Im Jahr 2022 wurde das Biologische Biiro Dr. Brunner mit der Durchflihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt. In Vorgesprachen mit dem beauftragten Biologen
sowie mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde wurden bereits die Artengruppen
Geholzbriter, Fledermause, Vogel niedriger Vegetationsstrukturen sowie Kriechtiere (v.a.
Zauneidechse) als mogliche betroffene Tiergruppen angesprochen.

Die durchgefihrten saP kam zu folgendem Ergebnis:

Fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten ge-
maf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfullt. Es  wird keine  Ausnahmegenehmigung gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Diese Aussagen gelten nur, wenn folgende MaRhahmen zur Vermeidung eingehalten wer-
den:

= V1 Erhaltung des gestuften Waldmantels am nordlichen Rand des geplanten Bau-
gebiets,

= V2 Verzicht auf eine Nachtbaustelle,

= V3 Baufeldraumung im Oktober aul3erhalb der Brutzeit und vor dem Bezug der
Winterquartiere durch Fledermause,

= V4 Absammeln und Umsiedeln der Zauneidechsen ab Februar 2023,

= V5 Reptilienschutzzaun zur Abgrenzung zum thermophilen Waldmantel und ent-
lang der Ostseite des Gebiets,

sowie folgende CEF-Mal3nahmen umgesetzt werden:

= M1 Ersatzhéhlen fur Fledermause und Nisthilfen fur Vogel: 2 Ganz-Jahres-Fleder-
mausquartiere, 4 Nisthilfen fir Haussperlinge, 2 Nisthilfen fiir den Gartenrot-
schwanz (Halbhdhle) mit provisorischer Anbringung wéhrend der Bauphase,
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= M2 Schaffung kleinflachiger Habitat-Strukturen fiir Zauneidechsen am Waldrand
zur Vernetzung der Lebensraume mit der freien Landschaft, sowie Fortfiihrung der
kleinflachigen Habitat-Strukturen fir Zauneidechsen an der Siidseite des UG,

= M3 Anlage eines Reptilienmeilers,

= M4 Anlage von Hecken und vorgelagertem Altgrasbestand im raumlichen Bezug,
zur BaumalRnahme zur Kompensation der Lebensraumverluste durch Versiege-
lung.

A.4.4.6 Zusammenfassung

Die durchgefiihrte saP kam zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung (d.h. bei Umset-
zung) der im vorherigen Kapitel (Kapitel 4.4.5.1) beschriebenen Vermeidungsmafl3nahmen
und CEF-Malinahmen keine Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG erfullt sind.

A.45 Wasserhaushalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete und
keine Hochwassergefahrenflachen. Sidlich an das Plangebiet angrenzend liegt das Trink-

wasserschutzgebiet Eggolsheimer Gruppe, TB I, Il und IV (Gebietskennzahl 2210 6232
0010 4).
A.4.6 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmemissionen der Strale ,An der Ziegelei“ ein. Weitere
Emissionen wirken von der Umweltstation Liasgrube auf das Plangebiet ein. Aktuell gehen
vom Plangebiet selbst nur Emissionen durch den ansassigen Betrieb Fa. SE-Elektro aus,
u. a. die An- und Abfahrten der Mitarbeiter sowie der angelieferten Waren verursachen Ver-
kehrslarmemissionen.

A47 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.4.8 Fachplanungen und -gutachten

Im Jahr 2022 wurde durch das Biologische Biro Dr. Brunner eine saP fur den Geltungsbe-
reich der Planung sowie fiir den erweiterten Untersuchungsraum durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der saP sind in Kapitel A.4.4 ausfuhrlich beschrieben. Die durchgefuhrte saP ist den
Antragsunterlagen angehangt.
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A5 Planinhalt
A5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flst. Nrn. 41, 41/1, 41/3, 1257 und 1257/1 sowie
Teilflachen der Flst. Nrn. 1261 und 1262, jeweils Gemarkung Unterstiirmig. Die Flache des
Geltungsbereichs betragt 6.705 m2.

A.5.2 Art der baulichen Nutzung

Fur den Teilbereich entlang der Bestandsstralle ,Ziegeleistrae® wird ein Mischgebiet (MI)
nach 8 6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet werden die gemanR 8§ 6 Abs. 2 BauNVO zulas-
sigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauNVO
als unzulassig festgesetzt. Ebenso werden die flr das Mischgebiet ausnahmsweise zuléssi-
gen Vergnigungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO als unzulassig festgesetzt.

Fur den sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden gemal3 8 1 Abs. 6 BauNVO als unzuldssig festgesetzt.

A.5.3 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Festsetzung der zuléssi-
gen Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl sowie zulassiger Gebaudeoberkanten, bezo-
gen auf die geplante Gelandeoberflache.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Mischgebiet MI1 und MI2 betragt 50 vom Hun-
dert (0,5 GRZ). Die GRZ liegt somit um 0,1 unterhalb des Orientierungswertes der BauNVO.
Dieser Wert orientiert sich an der bereits bestehenden Bebauung auf der stidlichen Seite der
Ziegeleistralie.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir das Allgemeine Wohngebiet betrégt 40 vom Hun-
dert (0,4 GRZ). Dies entspricht dem Orientierungswert der BauNVO.

Im Mischgebiet wird eine zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 100 vom Hundert (1,0
GFZ2) festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA betragt die GFZ 80 vom Hundert (0,8
GFZ). Auch dieser Wert liegt unter den Orientierungswerten der BauNVO und orientiert sich
am Bestand der Umgebung.

Durch die festgesetzten GRZ-Werte entlang der ZiegeleistraR3e kann eine dichtere Bebau-
ungsstruktur ermdéglicht werden, die sich am Bestand orientiert. Die niedrigere GRZ fir die
Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht eine Auflockerung der Dichte und entspricht dem ge-
planten Wohngebietscharakter.

Die zulassige Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf die mittels Planeintrag festgesetzte
Hohe in Metern, bezogen auf die geplante Gelandeoberflache, nicht tiberschreiten.

Fur den westlichen Bereich des Mischgebietes MI1 wird die zulassige Oberkante auf 10,0 m
festgesetzt und richtet sich nach den H6hen der weiter westlich liegenden Bestandsbauten.
Fur das Mischgebiet MI2 wird im Norden eine maximalzulassige Oberkante von Gebauden
von 11,0 Metern festgesetzt. Fur den sudlichen Teilbereich des MI2 wird die maximale Ge-
baudeoberkante auf 3,5 Meter festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zul&ssige Oberkante von Gebauden auf 9,0 Meter ober-
halb der geplanten Gelandeoberflache festgesetzt.
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A54 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden baukérperbezogen mittels Baugrenze festgesetzt. Die Ab-
standsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet im
Mischgebiet im Bereich A-B Anwendung, wenn die Schutzziele der Bay. Bauordnung, wie
Durchliftung, Brandschutz etc. gewahrt bleiben. Hier soll der ansassigen Firma die Moglich-
keit gegeben werden, technische Anlagen zu erweitern.

Im Mischgebiet MI1 und im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen aufR3erhalb
der Uberbaubaren Grundstickflachen nur innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen fest-
gesetzten Flachen zulassig.

A55 Bauweise und dortliche Bauvorschriften

Fur die Flachen des Mischgebietes MI1 und MI2 sind Déacher als Satteldach oder als Zeltdach
auszubilden. Die Dachneigung betragt mindestens 10° bezogen auf die Horizontale.

Fur den Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Dacher von Hauptgebauden
als Satteldacher auszubilden.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon abweichend auch als Flachdach
oder als Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 25°, bezogen auf die Horizontale,
ausgebildet werden.

Pult- und Flachdéacher innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind zu begriinen.

A.5.6 Grianordnung
A.5.6.1 Grunordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kbnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.5.6.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Wohngebiet sowie im Mischgebiet ist je angefangene 300 m2 liberbaubare Grundflache
ein Laubbaum gemanR der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es
sind ausschlief3lich standortgerechte Geholze zu verwenden. Die Standorte sind frei wéahlbar.
Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein
Pflanzabstand von 10-12 m einzuhalten. Unter Bertcksichtigung der festgesetzten Verkehrs-
flache sowie der festgesetzten GRZ sind insgesamt mind. 8 Gehdlze zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z. B.
Rasenfugenpflaster oder Drainpflaster).

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzu-
lassig.
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Artenliste
Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-16 cm
Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer monspessulanum Felsen-Ahorn
Carpinus betulus ,Lucas’ Hainbuche
Catalpa bignonioides ,Nana‘ Trompetenbaum
Celtis occidentalis Abendlandischer Zirgelbaum
Fraxinus ornus Blumenesche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Morus alba WeilRer Maulbeerbaum
Ostyra carpinifolia Hopfenbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstb&ume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. Regional Uibliche Sorten sind zu bevor-
zugen: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte, Eberesche

A.5.6.3 Griunordnerische Hinweise

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des Baugebietes umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Bei Baumpflanzungen im Né&herungsbereich von unterirdischen Leitungen ist das Merkblatt
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stral3enbau
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Fur notwendige Verfillungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.5.7 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr den Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft (Dez. 2021) herausgegeben, der den Gemeinden zur
Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fir die hier
erarbeitete Bewertung.

Zur praxisgerechten Handhabung flachenbezogener bewertbarer Merkmale und Auspragun-
gen von Biotop- und Nutzungstypen kann bei BNT mit geringer und mittlerer Bedeutung eine
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vereinfachte Erfassung, Beschreibung und Einordnung ausschlief3lich in die Gruppen geringe
oder mittlere Bedeutung verwendet werden.

Im vorliegenden Fall sind keine BNT mit einem héheren Wertpunktewert als 10 WP betroffen.
Folglich wird fur die Ausgleichsberechnung eine vereinfachte Erfassung pauschal anhand
des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen Biotop- und Nutzungsgruppen durch-
gefuhrt (vgl. Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft, 2021, S. 15).

Am 01.03.2022 wurde eine Gelandebegehung durchgefiuhrt, auf der die vorkommenden BNT
nach BayKompV ermittelt wurden.

A.5.7.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6.705 m2. Die Wohn- und Mischgebietsflachen
einschlieBlich der VerkehrserschlieRung nehmen nahezu die gesamte Flache ein.

e
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Abbildung 4: Einteilung der Eingriffsschwere im Plangebiet, Rot = 0 WP, Gelb = 3 WP und Griin = 8 WP; Die rote
Linie stellt die Nutzungsénderung dar (Mischgebiet im Norden und Allgemeines Wohngebiet im Siiden)

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur Flachen im Norden des Plangebietes, die bereits vollstan-
dig versiegelt bzw. bebaut sind. Dabei handelt es sich um den bestehenden Elektroinstallati-
onsbetrieb ,Secknus®. Fur diese Flache ist keine naturschutzrechtliche Kompensation erfor-
derlich, da fur die Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung erfolgt.

Die in die Ausgleichsberechnung einflieBenden Bestandsflachen werden in folgenden drei
Kategorien eingestuft:

Kategorie 0 — BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (pau-
schal 0 WP)

In diese Wertstufe fallen die nordlich befindlichen bereits bebauten Flachen der Firma ,Seck-
nus“. Die Flachen sind bereits grofRtenteils vollversiegelt. Innerhalb dieser Flachen kommt es
zu keinen Anderungen. Dieser Kategorie kénnen 1.188 m2 des Plangebietes zugeordnet wer-
den.

Kategorie I - BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung (pauschal 3 WP)
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Diese Flachen kdnnen als ruderale Standorte mit grof3tenteils artenarmer Vegetation be-
schrieben werden. GroRRe Teile sind bereits teilversiegelt (wassergebundene Decke bzw.
Kiesflachen).

Dieser Kategorie kbnnen 2.144 m2 des Plangebietes zugeordnet werden. Dabei befinden sich
281 mzinnerhalb von Flachen, die mit einer GRZ von 0,5 ausgewiesen werden sollen (Misch-
gebiet) sowie 1.863 m2 innerhalb von Flachen fiir die eine GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohn-
gebiet) festgelegt wird.

Kategorie Il — BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (pauschal 8
WP)

Bei diesen Flachen handelt es sich einerseits um Heckenstrukturen (Prunus spinosa, Cornus
mas, Carpinus betulus, Ligustrum vulgaris) und andererseits um Baume (Salix aurita, Popu-
lus alba) junger Altersauspragung, die sich im Zuge der natirlichen Sukzession auf den Ru-
deralflachen entwickelt haben. Teilweise fanden sich auch vereinzelte einheimische Gehdlze
(Quercus robur, Acer campestre, Pinus sylvestris, Prunus avium) mittlerer Altersauspragung
innerhalb dieser Ausweisung.

Dieser Kategorie kdnnen 2.962 m2 des Plangebietes zugeordnet werden. Dabei befinden sich
875 m2innerhalb von Flachen, die mit einer GRZ von 0,5 ausgewiesen werden sollen (Misch-
gebiet) sowie 2.088 m2 innerhalb von Fléachen, fiir die eine GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohn-
gebiet) festgelegt wird.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

A5.7.2  Planungsfaktor

Nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Dez. 2021)" kann fir
Vermeidungsmalnahmen, die im Zuge der Planung umgesetzt werden, eine Reduktion um
bis zu 20 % fir den Ausgleichsbedarf vorgenommen werden.

Folgende Vermeidungsmafinahmen sind in der vorliegenden Planung umzusetzen, die eine
Reduktion des Ausgleichsbedarfs um 10 % rechtfertigen (vgl. S. 44, Tabelle 2.2, Bauen im
Einklang mit der Natur und Landschaft, 2021):

= Verbot von ,Steingarten“ und Verpflichtung zur Bepflanzung von Aul3enflachen

= Verpflichtung zum Anlegen von Geholzen je angefangene 300 m2 Grundflache

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Belagen

= Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen (verdichtete Bauweise) im Umfeld be-
reits bebauter Siedlungsstrukturen (Arrondierung)

=  Verwendung von Leuchtmitteln mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur 2700 bis max. 3000 Kelvin sowie Hinweis zur Nutzung von Bewegungsmel-
dern in Aul3enbereichsflachen

A.5.7.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bedeutung fir
Naturhaushalt betroffene Wertpunkte
und Landschafts- Flache [m?]
bild

Kompensati- | Ausgleichsbe-
ons-faktor darf
(GR2) [in WP]
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Kategorie 0 1.188 0 0 0
Kategorie | 281 3 0,5 422
Kategorie | 1.863 3 0,4 2.236
Kategorie Il 875 8 0,5 3.500
Kategorie Il 2.088 8 0,4 6.682
(E:Ilil; rIi:fI]:':;che (kein 435
Gesamt 6.705 12.840
Planungsfaktor 10 % 1.284
Gesamtausgleichsbedarf 11.556

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla-
che von 11.556 Wertpunkten erforderlich.
A.5.7.4 Ausgleichsflachen und -mallnahmen

Der zu leistende Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Flache erbracht. Genaue Angaben
zur Lage und zu den Entwicklungszielen der geplanten AusgleichsmalBhahme werden im
Zuge des weiteren Verfahrens erganzt. Bei der Planung der Ausgleichsmalinahme wird eine
enge Zusammenarbeit mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde angestrebt.

A.5.8 Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

A.5.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.5.9.1 Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die nérdlich gelegene Ziegeleis-
tral3e, Uber eine private Stichstral3e inkl. Wendeanlage kénnen die in zweiter Reihe liegenden
Grundstlicke erschlossen werden. Die StichstraRe wird mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger, des Freistaats Bayern, sowie einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belegt.

Im Sudosten der geplanten Grundstlicke, entlang ,Zur Liasgrube® wird ein Bereich ohne
Grundstlickszufahrt festgesetzt. Hier soll eine Anbindung des Plangebiets nur flr Rettungs-
fahrzeuge und als FuBwegeverbindung erfolgen.

Entlang der CEF-MaRRnahmenflache verbindet ein 6ffentlicher Gehweg einen bestehenden
Wanderpfad mit ,,Zur Liasgrube®.

A.5.9.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an die drtliche Stromversorgung ist maglich.
A.5.9.3 Gasversorgung

Ein Anschluss an die drtliche Gasversorgung ist mdglich.
A.5.9.4 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die ortliche Wasserversorgung ist méglich.
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A.5.95 Abwasserbeseitigung, Entwésserung
Dachflachen von Pult- und Flachdachern sind zu begriinen.
Wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

A.5.9.6 Stellplatze

Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z. B. mit Rasensteinen, Schotterra-
sen oder Sickerpflaster) zu befestigen.
Es gilt weiterhin die Stellplatz- und Garagensatzung der Marktgemeinde Eggolsheim.

A.5.10 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Mischgebiet 2.315 m2 345%
Allgemeines Wohngebiet 3.320 m? 49,5 %
Private Stral3enverkehrsflache 555 m2 8,3 %
Offentliche Verkehrsflache 80 m2 1,2 %
CEF-Mafinahmenflachen 435 m? 6,5 %
Flache gesamt 6.705 m? 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Markt Eggolsheim plant in der Gemeinde Unterstlirmig ein neues Wohnbaugebiet, da
bestehende Wohnbaupotenziale nicht ausreichen, um den vorhandenen Wohnraumbedarf
zu decken. Hierzu wird der Bebauungsplan ,An der Ziegelei“ aufgestellt, der einen Geltungs-
bereich mit einer Flache von 6.705 m2 umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Wohnbau-
land. Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen des angrenzenden Wohngebietes fortge-
fuhrt werden.

Planerisches Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist eine ortshildvertragliche SchlielRung
der Baullicke im Ortsteil Unterstiirmig. Durch das geplante Vorhaben kann ein Teil des Be-
darfes an Wohnbauland gedeckt werden. Besondere Berticksichtigung finden die topografi-
schen Eigenschaften des Geléandes, mit der stuidostlich liegenden Lias-Grube sowie die Auf-
schittungen im Nordosten, die nach dem Abriss der Ziegelei entstanden.

Der Vorhabenraum schlief3t die Grundstiicke Fl.-Nrn. 41, 41/1, 41/3, 1257, 1257/1 sowie Teil-
flachen des Grundstiicks Fl.-Nr. 1262, Gemarkung Unterstiirmig, ein. Innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen ist der Neubau von maximal 7 Gebauden zur Wohnnutzung vorgesehen.
Das geplante Wohngebiet wird tUber die ZiegeleistraRe erschlossen. Fur das Baugebiet wird
eine Grundflachenzahl von 0,4 fir Wohnbebauung und 0,5 fir Mischbebauung festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MaRRnahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise eine Verpflichtung zur Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundstticks-
flachen, umzusetzen.

Fur den Bebauungsplan sind eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafien beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), 8§ 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8§ 2ai. V. m. Anlage 1 (Umweltbericht),

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht,

- Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwéagung,

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flachensparende Bauweise bzw. Parzel-
lengrof3en),
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= BNatSchG
insb. 8 14i. V. m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), 8 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflan-
zen) und 8 44 (Artenschutz),
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Grinordnungspléane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Bio-
tope),

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Maflinahmen fur den Ausgleich und Festset-
zung grunordnerischer Mal3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild,

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung flr Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind,

- Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt notwen-
digem MalZe in Anspruch genommen,

- Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung,

- Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und Festsetzung von Ar-
tenschutzmafnahmen fir betroffene Arten,

= BImSchG
insb. i. V. m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen),

- Wahl eines konfliktarmen Standortes in ausreichender Entfernung zu gréReren Stral3en
oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zusammenset-
zung der Luft, inshesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe verursachen,

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher Bodenverunreini-
gungen),

- Vermeidungsmafinahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht tberbauter Grundstuicksflachen und Gehdlzpflanzungen,

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers* (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung),
sowie
Bayerisches Wassergesetz,

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder direkt
beeintrachtigt werden kdnnen,

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z. B. Niederschlagsver-
sickerung auf dem Grundsttick tber die belebte Bodenschicht und Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage,
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= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind,
- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern.

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Das Plangebiet selbst befindet sich auRerhalb von Flachen, die als Natura-2000-Gebiet aus-
gewiesen sind. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befindet sich jedoch das FFH-
Gebiet ,Lias-Grube bei Unterstirmig (ID: 6232-301)“. Das FFH-Gebiet grenzt direkt dstlich
an die Planung an.
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Abbildung 5: Plangebiet in Rot markiert und angrenzende FFH-Gebietsflachen in Braun schraffiert (Bayernatlas,
2022)

Der Managementplan fur das FFH-Gebiet 6232-301 ,Liasgrube bei Unterstirmig“ beschreibt
das Gebiet wie folgt:

,Bei dem FFH-Gebiet ,Liasgrube bei Unterstiirmig“ handelt es sich gréf3tenteils um eine auf-
gelassene Tongrube, die sich sidlich an den Ortsrand von Unterstirmig erstreckt. Sie liegt
im Vorland der Nordlichen Frankenalb und gehort zur Gemeinde Eggolsheim. Durch die
Grube verlauft die Gemarkungsgrenze von Unterstiirmig und Eggolsheim. Im Bereich der
ehemaligen Abbaustelle zeichnet sich das Gebiet durch ein Mosaik aus ephemeren und per-
manenten Stillgewassern aus, die eng verzahnt sind mit amphibischen Rohrichtbestanden
und Rohbodenstandorten sowie trockener und feuchter Initialvegetation. Im Norden des Ge-
bietes schliel3en sich verschiedene Sukzessionsflachen sowie kleine Waldbereiche an. Ins
FFH-Gebiet mit einbezogen wurde westlich der Oberkante der Grube ein Teil des Stirmiger
Berges (vgl. Managementplan fir das FFH-Gebiet 6232-301 ,Liasgrube bei Unterstiirmig,
2009).“
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Bei den im FFH-Gebiet vorkommenden Arten nach Anhang Il der FFH-RL handelt es sich
vorwiegend um den Kammmolch (Triturus cristatus) sowie die Gelbbauchunke (Bombina va-
riegata).

Der Vorhabenraum liegt zwar im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem beschriebe-
nen FFH-Gebiet (westlich angrenzend) jedoch befinden sich die sensiblen Bereiche des FFH-
Gebietes (Feuchtgebiete) 200 m sudostlich des Plangebietes. Aufgrund der zukunftigen Nut-
zung der Flachen als Wohngebiet sowie der vorhandenen Topografie ist voraussichtlich nicht
von negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszugehen.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Ca. 150 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Franki-
sche Schweiz - Veldensteiner Forst" im Regierungsbezirk Oberfranken (LSG-00556.01).
Durch die Planung ist von keinen negativen Auswirkungen auf das LSG auszugehen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine ausgewiesenen Biotope. Im naheren Umfeld der
Planung, auf den Flachen des ausgewiesenen FFH-Gebietes befinden sich diverse ausge-
wiesenen Biotope. Bei den néher gelegenen Biotopflachen handelt es sich um:

= Ca. 20 m 6stlich der Planung: ,,Gehélzstrukturen und Sukzessionsflachen am Ostrand
der Liasgrube (6232-1375-001 bis 003)“
= Ca. 100 bis 300 m sudostlich: ,Kleingewasser mit Verlandungsvegetation und Rohbo-
denstandorten in der Grubensohle und an den Steilhdngen der Liasgrube (6232-1388-
001 bis 008)*
Aufgrund der Distanz und des erheblichen Hohenunterschiedes zu einem Grol3teil der ge-
nannten Biotope ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die genannten Biotope zu rechnen.
Im Zuge der Planung wird nicht in die genannten Bereiche eingegriffen.
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Abbildung 6: Plangebiet in Orange markiert; angrenzende Flachlandbiotope in Rot schraffiert, nordliches LSG
Griin gepunktet (Bayernatlas, 2022)

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst
(NP-00009)".

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Oberfranken West

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Oberfranken
West sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.4.1.1 und A.4.1.2)
beschrieben und werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Besonders zu beachten ist das Landschatftliche Vorbehaltsgebiet, welches norddstlich an das
Siedlungsgebiet von Unterstiirmig angrenzt. Die Planung greift jedoch nicht in als Vorbehalts-
gebiet ausgewiesene Bereiche ein.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
des Marktes Eggolsheim als Mischgebietsflachen dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit
der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes bzw. eines Mischgebietes nur
teilweise aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln lasst, ist dessen An-
derung erforderlich. Dies erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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Abbildung 7: Auszug aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Markt Eggolsheim

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich hach dem ABSP des Landkreises Forchheim innerhalb der na-
turrdumlichen Einheit ,Vorland der nérdlichen Frankenalb® (112-A). Es liegt auRerhalb von
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes
B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie” festge-
legt, dass die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis
zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 10 ha pro Tag (2018) oder etwa 2,8 m2 pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,67 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
bereits Versiegelungen vorhanden. Dabei handelt es sich um eine 1.188 m2 groR3e Flache auf
der sich der bestehende Elektroinstallationsbetrieb ,Secknus® befindet. Die restlichen Fla-
chen unterliegen aktuell keiner einschlagigen Nutzung.
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Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch diverse Vegetationsstrukturen gepréagt. Der siidwestliche Teil des
Plangebietes ist durch gehdlzbestockte Bereiche gepragt. Teile dieser Gehdlze sind als Pio-
niergeholze zu bezeichnen. Sie befinden sich vor allem angrenzend zur ,ZiegeleistraRe®. Es
ist anzunehmen, dass diese Bereiche im Zuge von Baumalnahmen teilweise gerodet wurden
und als Baustelleneinrichtungsflache genutzt wurden. Nach dem Abschluss der baulichen
Nutzung wurden die Flachen sich selbst Uberlassen und es haben sich im Zuge der natrli-
chen Sukzession erste Pioniergeholze (Weiden, Pappeln, etc.) angesiedelt.

W !
R

Abbldun: Blick auf dn wesllchen Teil d Ianungsgebetes, Sukzessmnflhe mit Verbschung (eigene
Aufnahme, 2022)
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Der nordliche Teil des Plangebietes ist durch Offenlandbereiche sowie durch bereits vorhan-
dene teilversiegelte Verkehrsflachen (Kiesdecke), die sich an der vorhandenen Bebauung
orientieren, gekennzeichnet. Die Flachen wiesen eine geringe Artenvielfalt auf.

S

Abbildung 9: Blick Richtung Nordeh, ?)ffenljan ereiche ohne eﬁblauc (gene Aufnh, 2022)

Der sudliche bzw. stdwestliche Teil des Plangebietes ist grofitenteils verbuscht. Innerhalb
des lichten Gehdlzbestandes (Schlehe, Hartriegel, Hundsrose, Hainbuche etc.) finden sich
immer wieder kleine Offenbereiche sowie vereinzelte dltere Baume (Stieleiche, Rotkiefer).
Der Boden ist vor allem durch Laubansammlungen und das Aufkommen von jungen Gehdl-
zen gepragt.
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Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Geb&u-
den und Stral3en begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und
Kulturfolgern zu rechnen. Darlber hinaus kdnnen typische, heimische Tiere wie beispiels-
weise Flichse, verschiedene Greifvogel oder Krahen im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Aufgrund der vorhandenen Vegetationsbestéande kann das Vorkommen diverser Tiergruppen
anhand des Mangels an Vegetationsausstattung nicht ausgeschlossen werden. Niedrige Ve-
getationsstrukturen (Gebusche) und vereinzelte Baumen lassen auf Geholzbriter und Brut-
vogel zuriickschlieRBen. Aufgrund des Vorkommens von Offenlandbereichen in Kombination
mit Steinanhaufungen und grabbaren Substraten ist ein Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) ebenfalls nicht ausgeschlossen.

Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort wurde das Biologische Biiro Dr. Brunner im Jahr 2022
mit der Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung beauftragt. Die durch-
gefuhrte saP kam zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben in Lebensraume der Zau-
neidechse, von Geholzbrutern sowie von Flederm&usen eingegriffen wird. Entsprechend wur-
den Vermeidungsmaf3nahmen sowie CEF-Maflinahmen formuliert, unter deren Berticksichti-
gung sich keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen auf die genannten Arten ergeben.
Die genaue Beschreibung der umzusetzenden MafRnahmen (Vermeidungsmafl3nahmen so-
wie CEF-Malnahmen) findet sich in Kapitel B.5.4.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von mittlerer bis hoher Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um die geologische Einheit des ,Lias (Schwarzer
Jura), in der nérdlichen Frankischen Alb mit Oberem Keuper (Rhat)“. Es ist dem System des
Jura bis Trias zuzuschreiben. Das Gestein kann als ,Sand-, Ton-, Mergel- und Kalkstein-
Komplex* beschrieben werden.

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,fast ausschlieRlich Braunerde, verbreitet pseu-
dovergleyt aus (grusfuhrendem) Schluff bis Schluffton (Tonstein des Lias oder Dogger, Ldss-
lehm) [8I]* vor. Der Boden ist durch ehemalige bauliche Tatigkeiten vorbelastet. Beispiels-
weise fuhrt das Befahren mit schwerem Geréat zu Verdichtungen. Es ist davon auszugehen,
dass Teile des vorhandenen Oberbodens mit Bruchmaterial oder anderen Baumaterialien
versetzt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf der benachbart befindlichen Zeigeleistralle, die in das Planungsgebiet eingetragen
werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden Stral3en verteilte Streusalz, z. B.
Uber Spruhnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im N&aherungsbereich eines Flie3gewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.

Sudlich bzw. stiddstlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 150 bis 500 m, befindet
sich die Liasgrube mit ihren 6kologisch sensiblen Flachwasserbereichen.

Aufgrund der topographisch bewegten Umgebung im Norden des Planungsgebietes entsteht
eine steigende Gefahr durch wild abflieRendes Wasser bei Starkregenereignissen.
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Von den umliegenden Straf3en kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. tber Spruhnebel
in den Vorhabenraum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in
§ la Abs. 5 BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-
sichtigen. Bei der Uberplanung von Flachen konnen frihzeitig geeignete MalRnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Gré3e des Planungsraumes ist dieser fiir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Eine Vorbelastung besteht durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen.

Durch die Néhe zur ,Ziegeleistrale“ sind geringflgige lufthygienische Vorbelastungen im Pla-
nungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Grof3teil des Gelandes ist flach und kaum geneigt. Am ndrdlichen Ende des Plangebietes
steigt das Gelande erheblich in Richtung Norden. Richtung Siuden, auf der Siudseite der
StralRe ,Zur Liasgrube®, befindet sich eine steile Boschung.

Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird durch Strukturen wie Baume oder Gebu-
sche bereichert. Das gesamte Vorhabengebiet ist gut bewachsen und aus der weiteren Land-
schaft nur schwer einsehbar. Besondere Blickbeziehungen existieren nicht. Dariiber hinaus
befinden sich keine lokal oder regional bedeutsamen Wander- oder Radwege im Umfeld der
Planung.

Die Umgebung des Plangebietes ist nach Westen hin durch Siedlungsflachen und die damit
zusammenhangenden Bebauung gepragt. Im Stden bzw. Stidosten féllt das Geléande bis zur
.Liasgrube® steil ab. Die Boschungen sind durch altere Baume gepragt. An der nordlichen
Grenze des Plangebietes steigt das Geldnde stetig an. Die Flachen im Norden sind als Wald-
flachen zu bezeichnen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,

= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,

= sonstige Sachgdter (z. B. Jagd).
Als KulturgUter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
8§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderem Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.
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Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung ist der Vorhabenraum selbst nicht geeignet. Es befin-
den sich keine Erholungseinrichtungen im Geltungsbereich. Die Flachen werden offenkundig
nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stral3en fir Spaziergange etc. genutzt. Ein an-
grenzender Spazierpfad wird Uber einen oOffentlichen Weg im Plangebiet angebunden. Fur
die Erholung ist das Planungsgebiet nicht relevant.

Sudlich der Planung befindet sich die Umweltstation ,Liasgrube®. Diese stellt ein lokales so-
wie regionales Reiseziel dar. Aufgrund der Distanz zum Plangebiet, der vorhandenen Wege-
fuhrung und der schweren Einsehbarkeit des Planungsgebietes sind keine negativen Auswir-
kungen auf die Umweltstation zu erwarten.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaR
Anlage 1 BauGB kodnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu priufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffen-
heit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natdrlicher
Ressourcen
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= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmal® der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klima-
wandels
= eingesetzte Techniken und Stoffe
Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Von den 6.705 m?, die der Geltungsbereich umfasst, werden kinftig 4.517 m2 als Bauflache
fur Gebaude nutzbar sein (GRZ = 0,4 bzw. 0,5). Die GRZ kann dariber hinaus zu 50 % durch
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Uberschritten werden. Demnach kann innerhalb des Mischgebietes und des Wohngebietes
eine Flache von ca. 2.823 m? durch bauliche Anlagen versiegelt werden. Weiterhin werden
im Vorhabenraum 555 mz flir StralRenverkehrsflachen in Anspruch genommen und damit voll-
standig versiegelt.

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Garten genutzt. Sie sind ent-
sprechend der Festsetzungen der Grinordnung zu gestalten.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zwangslaufig zu einer Reduktion von Lebens-
raum fir diverse Tierarten. Um einschatzen zu kdénnen, wie erheblich der Eingriff ist und wel-
che einzelnen Arten besonders betroffen sind, wurde das Biologische Biro Dr. Brunner im
Jahr 2022 mit der Durchflihrung einer saP beauftragt.

In Vorgesprachen mit den beauftragten Biologen wurden bereits die Tiergruppen der Gehdlz-
bruter, Fledermause, Kriechtiere (v. a. Zauneidechse) und Végel der niedrigen Vegetations-
schichten als mogliche betroffene Artengruppen festgestellt.

Die durchgefuihrte saP kam zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben in Lebensrdume der
Zauneidechse, von Geholzbriitern sowie von Fledermausen eingegriffen wird. Entsprechend
wurden VermeidungsmafRnahmen sowie CEF-Maflinahmen formuliert, unter deren Bertck-
sichtigung sich keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen auf die genannten Arten erge-
ben. Die genaue Beschreibung der umzusetzenden MafRhahmen (Vermeidungsmafinahmen
sowie CEF-Mafinahmen) findet sich in Kapitel B.5.4.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren bis hohen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
5.107 m2 (ohne 1.188 m? der Bestandsbebauung) in Anspruch genommen, der in seinen
Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasser-
versickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,5 ist der Versiegelungsgrad als hoch einzustufen. Die be-
anspruchten Bdden sind durch ehemalige Bauvorhaben im Umfeld des Vorhabengebietes
bereits vorbelastet.
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Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbul3en fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &dhnlichen Mal3hahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des Ober-
flachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkungen
fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt auRerdem zu
einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlicksichtigt die Riickhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Male.

Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erh6hung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fiur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Verande-
rungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber ver-
siegelten Flachen, einer verminderten Abkuhlung durch Verdunstungsvorgange und zu einer
verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Riickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, das Verbot von ,Steingarten/Schotterflachen” oder die Verpflich-
tung zur Verwendung von versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird einen Teilbereich des Ortsrandes von Unterstirmig bilden. Der bisherige
Ortsrand ist durch Hausgarten und Gehdlzbestande gepragt. Da die Bebauung nicht in

Markt Eggolsheim
Bebauungsplan ,,An der Ziegelei“, Vorentwurf vom 27.02.2024
Begrundung mit Umweltbericht 35/49



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher Bedeutung sind, kommt
es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch die Auswei-
tung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes kommit.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Wohnge-
biet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erféhrt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
porédren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfugig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.10  Wechselwirkungen

Den groRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzgiter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

"Mensch und seine

Gesundheit Eodel

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

‘ Tiere und Pflanzen ” | Landschaft |

Abbildung 11: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwésser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefthrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1550
bis 1599 h/Jahr Uber sehr glinstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.! Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemal Bebauungsplan zulassig.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschréankt. Aufgrund der Nahe zu
Trinkwasserschutzgebieten scheint die Nutzung nur eingeschrankt méglich.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat“ genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Eggolsheim bzw. die Gemeinde Untersturmig gehort zu keiner Erdbe-
benzone?, d. h. die Anfalligkeit gegeniiber dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist
aulerst gering.

Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes im Umfeld von starken topografischen Anderungen
kann es im Zuge von Starkregenereignissen zum Abfluss von Oberflachenwasser tber das
Plangebiet von Norden Richtung Stiden bzw. Stdosten kommen.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren kdnnte.

1 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 16.08.22]

2 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 16.08.2022]
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B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.
Entsprechend der potenziellen natirlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe
des Menschen die Entwicklung eines ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald (M6a)“ wahrscheinlich.

Die gehdlzbestockten Bereiche wirden bei einer Nutzungsaufgabe vermutlich fortbestehen.
Nach einem Absterben der altesten Baume wirden durch die Naturverjiingung auch langfris-
tig Geholze auf den Flachen wachsen.

Wird die Planung nicht realisiert, miisste fur das Wohngebiet ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fuhren.

B.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an die bestehende Siedlungsflachen. Das Gebiet kann durch die bestehen-
den Versorgungs- und ErschlieBungseinrichtungen gut erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zusam-
mengefasst, die bereits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden.

Das gesamte Plangebiet ist im rechtgiiltigen Flachennutzungsplan bereits als Siedlungsfla-
che (Mischgebiet) ausgewiesen.
Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache
= Verdichtete und somit flichensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / = Durchfihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
biologische Vielfalt zen nur im Zeitraum von 01.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft

» naturnahe Gestaltung und Bepflanzung von privaten und 6ffentlichen
Flachen

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

»= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechten
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
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= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Entwdasserung im Trennsystem
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= verpflichtendes Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und
Dachbegriinung als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der Larmemissionen
seln?lkGesundhen/ * Eingrinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
Bevolkerung = Verwendung Larm- und schadstoffarmer Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.5.7.1 ausfihrlich beschrieben. Der aktu-
elle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildaus-
wertungen eingestuft.

Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bedeutung fur , .
Kompensati- | Ausgleichsbe-
Naturhaushalt betroffene Wertpunkte fak darf
und Landschafts- Flache [m2] bR aar
. (GR2) [in WP]
bild
Kategorie O 1.188 0 0 0
Kategorie | 281 3 0,5 422
Kategorie | 1.863 3 0,4 2.236
Kategorie Il 875 8 0,5 3.500
Kategorie Il 2.088 8 0,4 6.682
CEF-Flache (kein
Eingriff) 435
Gesamt 6.705 12.840
Planungsfaktor 10 % 1.284
Gesamtausgleichsbedarf 11.556

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla-
che von 11.556 Wertpunkten erforderlich.

B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Der zu leistende Ausgleich soll auf einer externen Flache erbracht werden. Aktuell wurden
noch keine Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung gestellt. Die Verortung sowie
das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache werden im weiteren Verfahren erganzt.
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Es besteht die Intention, den naturschutzrechtlichen Ausgleich mit dem mdglicherweise not-
wendigen artenschutzrechtlichen Ausgleich auf derselben Flache zu kombinieren.

B.54 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRhahmen

Im Jahr 2022 wurde das Biologische Buro Dr. Brunner mit der Erarbeitung einer saP beauf-
tragt.

Die durchgefiihrte saP kam zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben in Lebensraume der
Zauneidechse, von Geholzbritern sowie von Fledermausen eingegriffen wird. Entsprechend
wurden Vermeidungsmafinahmen sowie CEF-MaRRnahmen formuliert, unter deren Bertck-
sichtigung sich keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen auf die genannten Arten erge-
ben. Die folgenden Vermeidungsmafinahmen sind umzusetzen um ein Eintreffen von Ver-
botstatbestéanden entsprechend des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausschliel3en zu
konnen:

= Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetations-
bestanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.
= Durchfiihrung unvermeidbarer Gehdlzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.
= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlie3lich innerhalb der Bau- und Er-
schlieBungsflachen.
= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum in Auf3enbereichen (< 3.000 K Farbtemperatur).
Entsprechend der durchgefiihrten saP sind folgende Vermeidungsmafinahmen umzusetzen:
= V1. Erhaltung des gestuften Waldmantels am nérdlichen Rand des geplanten Bauge-
biets
= V2: Verzicht auf eine Nachtbaustelle
= V3: Baufeldraumung im Oktober auf3erhalb der Brutzeit und vor dem Bezug der Win-
terquartiere durch Fledermause
= V4: Absammeln und Umsiedeln der Zauneidechsen ab Februar 2023
= V5: Reptilienschutzzaun zur Abgrenzung zum thermophilen Waldmantel und entlang
der Ostseite des Gebiets
Folgenden CEF-MalRnahmen sind umzusetzen um ein Eintreffen von Verbotstatbestanden
entsprechend des § 44 Abs 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieen zu kénnen:
= M1: Ersatzhohlen fur Flederméuse und Nisthilfen fir Vogel (2 Ganz-Jahres-Fleder-
maus-Quartiere, 4 Nisthilfen fur Haussperlinge, 2 Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz
(Halbhohle)) mit provisorischer Anbringung wahrend der Bauphase im Umfeld des
Plangebietes
= M2: Schaffung kleinflachiger Habitat-Strukturen fiir Zauneidechsen am Waldrand zur
Vernetzung der Lebensrdume mit der freien Landschaft, sowie Fortfihrung der klein-
flachigen Habitat-Strukturen fur Zauneidechsen an der Sudseite des UG
= MS3: Anlage eines Reptilienmeilers
= M4: Anlage von Hecken und vorgelagertem Altgrasbestand im raumlichen Bezug zur
Baumalinahme zur Kompensation der Lebensraumverluste durch Versiegelung
Bezogen auf die notwendigerweise durchzufiihrenden CEF-MalRnahmen wurde in Zusam-
menarbeit mit dem Biologischen Biro Dr. Brunner (Ersteller der saP) ein Konzept zur
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Umsetzung der festgesetzten CEF-MalRBnahmen entworfen. Das Biologische Buro Dr. Brun-
ner wurde ebenfalls beauftragt, das nun folgende Konzept 6kologisch zu betreuen (6kologi-

Abbildung 12: Abgrenzung und Verortung der vorhandenen Zauneidechsenlebensraume innerhalb des Plange-
bietes (2022, saP, Brunner)

Im Zuge der im Jahre 2022 durchgefuihrten saP wurden Zauneidechsen-Lebensrdume im
Plangebiet vorgefunden. Es konnten drei geeignete Lebensraume fiir die Zauneidechse vor-
gefunden werden. Diese umfassen eine Flache von ca. 250 m? innerhalb des Plangebietes.

In der saP wurden folgende Vorgaben zur Umsetzung der CEF-Mal3nahmen, bezogen auf
die Zauneidechsenpopulation, formuliert:

= Absammeln und Umsiedeln der Zauneidechsen ab Marz 2023 (V4)

= Schaffung kleinflachiger Habitat-Strukturen fur Zauneidechsen am Waldrand (M2)

= Anlage eines Reptilienmeilers (M3): Zur Vermeidung des weiteren Verlustes von Zau-
neidechsen-Habitaten. Im Zuge der Baumafnahmen ist ein Reptilienmeiler am Wald-
rand im Umgriff der Zauneidechsen-Habitate anzulegen. Der Meiler hat die Dimension
von 5m x 2m und wird mit einem sandigen Vorfeld mit den AusmafRen 5m x 2,5m er-
ganzt. Die Sandflache ist mit gewaschenem Sand herzustellen und regelmafiig durch
Pflege offen zu halten.

= Reptilienschutzzaun (V5): Der Reptilienschutzzaun ist vom Nordosten des Gelandes in
Abgrenzung zum thermophilen Waldmantel und entlang der Ostseite des Gebiets in
Abgrenzung zur Lias-Grube zu fhren. Der 50 cm hohe, glatte Zaun verhindert, dass
die geschitzten Zauneidechsen auf das Baufeld Ubertreten. Die vorhandenen Be-
stédnde werden geschitzt. Der Zaun ist ab Februar im Jahr des Baubeginns zu stellen.

= Schaffung kleinflachiger Habitat-Strukturen fur Zauneidechsen am Waldrand (M2)

= Absammeln und Umsiedeln der Zauneidechsen ab Marz 2023 (V4): Auf dem Teil des
Areals, auf dem Zauneidechsen vorkommen, ist eine Bebauung vorgesehen. Auf die-
sem Areal sollten vor der Bebauung Zauneidechsen vor der Eiablage abgesammelt
werden. Ziel ist es, durch Umsetzung der VermeidungsmaRhahme eine Tétungs- und
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Verletzungsgefahr auszuschlieRen, die Uber das naturliche Mall am vorhandenen Le-
bensraum hinausgeht.
Die Planung der umzusetzenden CEF-MalRhahme fiir die Zauneidechse wurde ebenfalls un-
ter Berlcksichtigung der Angaben des Leitfadens ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung, Zauneidechse, Relevanzprifung-Erhebungsmethode-Mallnahmen® des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt aus dem Jahr 2020 erarbeitet. Folgende Punkte wurden
berucksichtigt:

= Die Flachenermittlung fir CEF-MalRnahmen orientiert sich an der beeintréchtigten (po-
tenziell) von Zauneidechsen besiedelten Habitatflache. Die beeintrachtigte Flache ist
im GroRRenverhaltnis 1:1 wiederherzustellen, wenn die Ausgleichsflache zu 100 % wirk-
sam ist, anderenfalls ist mehr Flache erforderlich (RUNGE et al. 2010).
= Der raumliche Zusammenhang orientiert sich am Aktionsradius, der — beim gegenwar-
tigen Wissensstand — bei der Zauneidechse mit etwa 40 Meter (BLANKE & VOLKL
2015) angenommen wird. Bei Barrieren (zum Beispiel Straf3en) wird der rdumliche Zu-
sammenhang durch die Barriere begrenzt.
Entsprechend dieser Vorgaben wurde in Zusammenarbeit mit dem Biologischen Bliro Dr.
Brunner ein Konzept zur Umsetzung der CEF-MaRRnahme erarbeitet. Das Biologische Blro
Dr. Brunner ist ebenfalls als 6kologische Baubegleitung zur Umsetzung des Malinahmenkon-
zepts beauftragt.

Verlegung des Repti-
lien-Meilers aul3erhalb
des Geltungsbereichs

L4

SRR 0.
Abbildung 13: Umsetzung der CEF-MaRRnahmen in Zusammenhang mit der Zauneidechse (2022, Brunner, TB
Markert), Verlegung des Reptilienmeilers Richtung Osten auf3erhalb der Wohngebietsausweisung

Entsprechend der oben angeflhrten Vorgaben (saP sowie Arbeitshilfe der LfU) wurde eine
ca. 435 m2 grof3e Flache auf der Flurnummer 1262, Gmkg. Unterstirmig, zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hinzugefiigt. Auf der Flache sollen die notwendigen Habitat-

Markt Eggolsheim
Bebauungsplan ,An der Ziegelei“, Vorentwurf vom 27.02.2024
Begriindung mit Umweltbericht 43/49



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Aufwertungen fur Reptilienlebensraume sowie die Anlage des Zauneidechsenmeilers zzgl.
des Sandbunkers umgesetzt werden.

N . .
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Abbildung 14: Lage der 435 m2 gro3en CEF-Flache 6stlich angrenzend an dem geplanten Wohngebiet auf der
Flurnummer 1262 (Gruine T-Linie, Gruner Pfeil zeigt auf MaBnahmenflache)

B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungen wurden bereits im Vorfeld durch die Gemeinde geprift. Da das ge-
samte Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits als Siedlungsflache (bis-
lang Mischgebiet — Anderung im Parallelverfahren) ausgewiesen ist, wurden die Planungen
fur dieses Gebiet intensiviert. Da das Plangebiet an bestehende Bebauungen anschliel3t, er-
geben sich bereits geringere negative Auswirkungen auf die Umwelt. Die Prifung von Alter-
nativen kam zu dem Ergebnis, dass die vorliegenden Planungen die beste Mdglichkeit zur
ortlichen Erweiterung des Gemeindegebietes in Unterstirmig bieten.

B.7 Zusatzliche Angaben
B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 01.03.2022 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fir die Schutzgiter.
Tabelle 5: Priiffaktoren fiir die Schutzgiter

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
Tiere / Pflanzen / biolo- = Vorkommen und Betroffenheit geschiitztet Tier- und Pflanzenarten,
gische Vielfalt = Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung
= Bodenart und -typ; Vorhandensein seltener, schiitzenswerter B6-
Boden
den
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» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

» Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrége

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

Wasser
» Einflusse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat
. » Frischluftzufuhr und -transport,
Luft / Klima

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflusse auf Mikroklima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern
= L&rm- und Geruchsemissionen
Me.”SCh und . Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9 )
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Bei der Bearbeitung lagen keine nennenswerten Kenntnisliicken vor.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe des Marktes Eggolsheim, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach
§ la Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte vom Markt Eggolsheim erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das Monitoring zur Entwick-
lung der artenschutzrechtlichen Ersatzmaf3nahme soll mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle
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Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Ortseinsicht am 01.03.2022

Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
16.08.2022]

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http:/ffisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 16.08.22]

saP Biologisches Buro Dr. Brunner [2022]

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 16.08.22]

Wasser

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
16.08.22]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-

las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 16.08.22]

Luft / Klima

Ortseinsicht am 01.03.2022

LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 16.08.22]

Mensch und seine
Gesundheit

Ortseinsicht am 01.03.2022

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
16.08.22]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 16.08.22]

Landschaft

Ortseinsicht am 01.03.2022

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
16.08.22]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 16.08.22]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwéarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 16.08.22]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 16.08.22]

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im européischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406
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B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Ziegelei“ des Marktes Eggolsheim beschreibt
und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes
sowie die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdoglichen, ob
und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdn-
nen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind tendenziell als gering einzuschatzen.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar. Sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebie-
tes deutlich zu. Die erforderlichen Erdbewegungen sind als gering bis mittel einzustufen. Die
neu geschaffenen Pflanzungen sowie die Entwicklung der umzusetzenden Ausgleichsflachen
kénnen die unginstigen Auswirkungen der Errichtung des Baugebietes auf die einzelnen
Schutzglter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept auf einer externen Planungsflache ausge-
glichen. Die exakte Lage sowie das Entwicklungsziel der externen Ausgleichsflache werden
noch im Verfahren erganzt.

Im Jahr 2022 wurde durch das Biologische Buro Dr. Brunner eine saP (spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung) erarbeitet. Die saP kam zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben di-
verse Vogelarten, Fledermausarten sowie lokale Zauneidechsenpopulationen betroffen sind.
Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen sowie unter Umsetzung
der formulierten CEF-MalRnahmen kénnen jedoch Verbotstatbestande fiir diese Arten bzw.
Artengruppen ausgeschlossen werden.

Bei der Planung handelt es sich um eine Ausweisung von Bauflachen im naheren Zusam-
menhang bereits bebauter Grundstiicke. Aus planerischer Sicht stellt das Gebiet eine gute
Mdglichkeit zur baulichen Erweiterung des Ortes Unterstlirmig dar, da eine Planung ande-
renorts voraussichtlich zu gré3eren Auswirkungen auf die Umwelt fihren wirde.
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C Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. |
S. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 1 S. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8§ 4 des Gesetzes vom
07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S.
723).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).
Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 385).

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geéandert durch 8
1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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